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Wohnh&user 160 160
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m? Nutzfliche {davon Eigenutzung: 835,74 m?) 1.280,14 1.289,27

Garagen 315 315

PKW-Einstellplatze (davon Eigenutzung: 22) 225 225
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31.12.2021 31.12.2020 Veranderung

TEuro % TEuro % TEuro
Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande 1 0,00 3 0,01 -2
Sach- und Finanzanlagen 39.239 86,97 38.766 86,22 473
Umlaufvermogen
kurzfristig 5.880 13,03 6.194 13,77 -314
Summe Aktiva 45.120 100,00 44.963 100,00 157
Eigenkapital 28.579 63,33 27.051 60,16 1.528
Ruckstellungen
lang- und mittelfristig 694 1,54 670 1,49 24
kurzfristig 319 0,71 137 0,31 182
Verbindlichkeiten
lang- und mittelfristig 9.474 21,00 10.752 23,91 -1.278
kurzfristig 6.054 13,42 6.353 14,13 -299
Summe Passiva 45.120 100,00 44.963 100,00 157
Reinvermogen
zum Jahresanfang 27.051 25.427
Reinvermégen
zum Jahresende 28.579 27.051
Vermogenszuwachs 1.528 5,65 1.624 6,39
5F&a !'yfFr3aS@SNYXYI ISy o0SGNNIAG ycIdprt 22 RSNI . Af |
KNf GyAaa T dzy £2NEBIFKNJ dzZY NR® nto ¢e SNKIKGIdD 53
292ySy AYy RI & {|OK|yt|35®SNylasyz AyaoSazyR.
Ly@Sasoa2ySy altRASNI YAG RSy LIXFYYNGAISY |03
5F&a !'yfF3aS@SNXYI ISy A&ad 3INI GGSydnSRf & RdzNOK 9
YAJSEt FNARAa3IS CNBYRYAgSt 3IASRSO1 0o
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YFELAGEf bdza AaNBOKyY dzy 3Y

Kapitalflussrechnung fir 2021

2021 2020

TEuro TEuro
Jahresiberschuss 1.536,0 1.655,7
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 1.591,0 1.468,5
Abnahme (-) Zunahme (+) der langfristigen Rickstellungen 25,3 53,5
Gewinn (-) Verlust (+) aus Abgang von Gegenstanden d. Anlagevermodgens -3,6 -0,2
Cashflow nach DVFA/SG 3.148,8 3.177,5
Abnahme (-) Zunahme (+) der kurzfristigen Rickstellungen 188,5 51,7
Zunahme (-) Abnahme (+) sonstiger Aktiva -146,5 -1.337,2
Zunahme (+) Abnahme (-) sonstiger Passiva 29,1 1.774,3
Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 115,2 118,6
Ertragsteueraufwand (+) / - ertrag (-) 3,6 13,5
Ertragssteuerzahlungen -26,6 -14,4
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 3.312,0 3.784,0
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermoégens 0,5 0,2
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen und Immat
Vermogensgegenstande -2.063,2 -2.553,
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens 4.4
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.058,3 -2.553,1
Veranderung der Geschaftsguthaben 83,0 55,8
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 0,0 1.200,C
Planmafige Tilgungen -1.221,5 -1.157,C
Gezahlte Zinsen -115,2 -118,6
Gezahlte Dividenden -90,9 -88,2
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.344,6 -108,5
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands -90,9 1.122,4
Finanzmittelbestand zum 01.01. 2.467,5 1.345,1
Finanzmittelbestand zum 31.12. 2.376,6 2.467,5
Zusammensetzung Finanzmittelbestand
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.376,6 2.467,5
Finanzmittelbestand zum 31.12. 2.376,6 2.467,5
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f dzy3Sy 1 dzNJ + SNFN3Idzy3d &aidl yRo
5AS fAldARSY aAgSt yIFIKYSYy AY +SNHf SAOK 1 dzy
CAYlFYT ASNYzy3 RSNJ FNNJ RFa WFEKNJ) vanum 3ISLIFYyGS
NHzyd@&aR Ly aidl yRKIFflOdzy3dayYlraylrKYSy SNF2t30S YA
5dzNOK RSy NB3ISEYNGAIASY [AldZARAGNG AT dzb dza &
ISNJ +SNHIFI6S @2y LyadlyRKIfddzy3al dzDNN3ISy
o f

DSy23aa4SyaoOKID | dzOK 1T dzZl NyDA3 3ISaAO0OKSNI SA

2021 2020 Veranderung
TEuro % TEuro % TEuro

Umsatzerlose 9.371,1 96,4 7.926,8 83,9 1.444,3
Bestandsveranderungen 166,0 1,7 1.313,5 13,9 -1.147,
Gesamtleistung 9.537,1 98,1 9.240,3 97,8 296,8
Andere Entrage 188,5 1,9 203,1 2,2 -14,6
Betriebsleistung 9.725,6 100,0 9.443,4 100,0 282,2
Aufwendungen fur bezogene
Lieferungen und Leistungen 4.825,5 49,6 4.471,8 47,4 353,7
Zinsen und ahnliche Aufwendun-
gen fur Hausbewirtschaftung 115,12 1,2 118,7 1,3 -3,6
Personalaufwand 944.,9 9,7 978,5 10,4 -33,6
Planmafige Abschreibungen 1.591,1 16,4 1.468,4 15,5 122,7
Sonstige Steuern 266,1 2,7 269,4 2,8 -3,3
Andere Sachaufwendungen 471,8 4,9 474,6 5,0 -2,8
Aufwendungen fur die
Betriebsleistung 8.214,5 845 7.7814 82,4 433,1
Betriebsergebnis 1.511,1 155 1.662,0 17,6 -150,9
Finanzertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finanzaufwendungen 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0
Finanzergebnis -0,1 0,0 -0,1 0,0 0,0
Neutrale Ertrage 29,4 0,3 5,7 0,1 23,7
Neutrale Aufwendungen 0,8 0,0 1,2 0,0 -0,4
Neutrales Ergebnis 28,6 0,3 4.5 0,1 24,1
Gesamtergebnis
vor Ertragsteuern 1.539,6 158 1.666,4 17,7 -126,8
Ertragsteuern 3,6 0,0 10,7 0,1 -7,1
Jahresergebnis 1.536,0 15,8 1.655,7 17,6 -119,7
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AKTIVA
zum 31.12.2021 Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Rechte sowie Lizenzen an solchen Rechten 622,69 2.569,4¢€
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 34.823.266,57 34.255.319,1¢
2. Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 3.977.196,07 4.054.502,5¢
3. Grundstiicke ohne Bauten 237.136,47 237.136,41
4. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 187.000,96 217.649,5(
5. Bauvorbereitungskosten 14.113,90 0,00
39.238.713,97
lll. Finanzanlagen
Beteiligungen 0,00 1.250,0C
39.239.336,66 38.768.427,1
B. Umlaufvermdgen
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen 3.435.615,93 3.269.595, 1!
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande
1. Forderungen aus Vermietung 12.792,22 9.468,1¢
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 3.779,17 0,00
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 40.430,48 57.001,87 447.484,1¢
Ill. Flussige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.376.562,13 2.467.496,9:
5.869.179,93 6.194.044,3¢
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Rechnungsabgrenzungsposten 11.273,13 0,00
Bilanzsumme 45.119.789,72 44.962.471,5!
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A. Eigenkapital

I. Geschéftsquthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder

2. der verbleibenden Mitglieder
3. aus gekindigten Geschéaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile:
€ MOHNANZInn O0x2NBIFKNY € TdhnnInno

1. Ergebnisricklagen
1. Gesetzliche Rucklage

davon aus dem Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres eingestellt:

€ MmpndannnzInn 60+x2NEBIFKNY € mMccdPnnnzZnno
2. Bauerneuerungsriicklage

davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:

eEMDPOo Py PyHPZo0o 6+2NBIF KNY
3. Andere Ergebnisrucklagen

davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
€ nZnn O0x2NEBIKNY € nZnno

lll. Bilanzgewinn
1. Jahresiiberschuss

2. Einstellung in Ergebnisriicklagen

B. Riickstellungen
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
. Verbindlichkeiten gegentuiber anderen Kreditgebern
. Erhaltene Anzahlungen
. Verbindlichkeiten aus Vermietung
. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

o O~ WN

. Sonstige Verbindlichkeiten

RI g2y | dza {(iSdSNYY € podyccIcy

RIE 62y AY whKYSy RSNJ a2TAltSy {AOKSNKSAGY

D. Rechnungsabgrenzungsposten
Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

2 2Kydzy3adSyz2aas

eMbdomMndHOp ZhPoO

6+2NEBI KNY

yaOKID SD:z NJ dzy & OFK
PASSIV.,
zum 31.12.2021 Vorjahr
Euro Euro Euro
97.960,00 69.750,0(
2.411.219,40 2.346.510,0(
0,00 9.920,0C
2.509.179,40
2.992.000,00 2.838.000,0(
13.963.342,12 12.564.512,7¢
7.732.182,46 7.732.182,4¢
24.687.524,58
1.535.974,96 1.655.703,0¢
-154.000,00 1.381.974,96 -166.000,0(
28.578.678,94 27.050.578,3«
666.467,00 666.049,0(
0,00 7.199,5C
346.951,53 1.013.418,53 133.742,2¢
9.159.006,57 10.674.323,0°
1.438.393,57 1.529.645,1:
4.336.027,78 4.316.577,3¢
54.276,01 15.321,4¢
301.908,94 335.353,3¢
154.462,76 154.861,5(
€ P®ompIyMYs 44407563
€ nZnn O0x2NEBI KNXY € nzZnno
83.616,62 78.820,5:
45.,119.789,72 44,962.471,5!




1.

6.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

+SNBAYATGS 22Kydzy3a3Sy28aSyalOKlI D SDs
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
Vorjahr
Euro Euro Euro
Umsatzerlose
a. aus der Hausbewirtschaftung 9.363.599,77 7.906.784,8:
b. aus anderen Lieferungen und Leistungen 7.470,27 20.026,9:
9.371.070,04 7.926.811,7:
. Erhéhung / Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 166.020,80 1.313.472,8¢
. Andere aktivierte
Eigenleistungen 86.548,09 103.071,3¢
. Sonstige betriebliche Ertrage 131.218,44 108.580,3:
. Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 4.825.508,57 4.471.787,8
Rohergebnis 4.929.348,80 4.980.148,4°
Personalaufwand
a. Lohne und Gehalter 765.831,97 748.289,0:
b. soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung 165.159,22 214.272,3¢
(davon fiir Altersversorgung: Mn®HNyZno €0 930.991,19 962.561,4:
(Vorjahr: ccodnHpIcp €0
. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.591.074,99 1.468.428,3¢
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 472.620,51 475.820,6¢
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 129.055,26 134.725,4¢
RI g2y 1 dzZFl Ayadzyad wNOl&GSttdzy3aSy e« MODPy pmMZan O0x2NBIFKNY € mpdhpd
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 3.574,46 13.505,6¢
Ergebnis nach Steuern 1.802.032,39 1.925.106,8¢
Sonstige Steuern 266.057,43 269.403,7¢
Jahresiuberschuss 1.535.974,96 1.655.703,0¢
Einstellungen aus dem Jahresuberschuss in Ergebnisriicklagen -154.000,00 -166.000,0(
Bilanzgewinn 1.381.974,96 1.489.703,0¢

16.
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Stand am Einstellungen aus dem Entnahmen fiir Stand am
01.01. Bilanzgewinn lahresiiberschuss 31.12.
2021 2021 2021 2021 2021
(2020} (2020) (2020} (2020} (2020}
Euro Euro Euro Euro Euro
Gesetzliche Ricklage 2.838.000,00 0,00 154.000,00 0,00  2.992.000,00
(Verjahr] (2.672.000,00) (0,00) (166.000,00) (0,00) (2.838.000,00)
Bauerneuerungsriicklage 12.564.512,79 1.398.829,33 0,00 0,00 13.963.342,12
(Verjahr] (11.254.276,80) (1.310.235,99) (0,00) (0,00} (12.564.512,79)
Andere Ergebnisriicklagen  7.732.182,46 0,00 0,00 0,00 7.732.182,46
(Verjahr] (7.732.182,46) (0,00) (0,00) (0,00) (7.732.182,46)
Riicklagen Gesamt 23.134.655,25 1.3598.829,33 154.000,00 0,00 24.687.524,58
(Varjahr) (21.658.459,26) (1.310.235,99) (166.000,00) (0,00} (23.134.695,25)
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+SNDPAYRE AOK]I SAGSY
5AS %dzal YYSY Tl aadzyad RSNJI +SNPAYREAOK|SAGSY v
RSY F2f 3SyRSYy +SNDPAYRfAOK]ISAGSYyaLmASaASt o
LY RSY +SNBAYREtAOK|{SAUGUSY &aAyR 1SAyS . SGNN3S
SNEG yIFOK RSY ! 0a0KfdzaaaosaOKUlI3a NBOKGfAOK Sy
5AS CNR&Ao3I1SA0G RSN tSNDPAYRftAOK|{SAGSY az2¢6AiAS |
NEOKGS 2 N wSOKGS aiGStftSy AAO0OK gAS F2f 3G F
davon mit einer Restlaufzeit von
Insgesamt biszu 1 Jahr 1 -5 Jahre Uber 5 Jahre Art der
Geschaftsjahr Geschaftsjahr Geschéftsjahr davon gesichert Sicherung

Verbindlichkeiten Euro Euro Euro Euro Euro
gegenuber
Kreditinstituten 9.159.006,571.140.958,853.677.108,52 4.340.939,20) 9.159.006,57 GPR
(Vorjahr) (10.674.323,07) (1.515.316,50) (4.183.498,91) (4.975.507,66) (10.674.323,07)
gegenuber
anderen Kreditgebern 1.438.393,57 93.221,91. 393.507,70 951.663,96 1.438.393,57 GPR
(Vorjahr) (1.529.645,11) (91.251,54) (385.165,25) (1.053.228,32) (1.529.645,11)
Erhaltene Anzahlungen 4.336.027,784.336.027,73 0,00 0,00
(Vorjahr) (4.316.577,39) (4.316.577,39) (0,00) (0,00)
aus Vermietung 54.276,01. 54.276,0.. 0,00 0,00
(Vorjahr) (15.321,49)  (15.321,49) (0,00) (0,00)

aus Lieferungen

und Leistungen 301.908,94 203.524,17 98.384,77 0,00
(Vorjahr) (335.353,34) (192.992,27) (142.361,07) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 154.462,76 142.566,58 0,00 11.896,18
(Vorjahr) (154.861,50) (142.663,37) (0,00) (12.198,13)
Gesamtbetrag 15.444.075,635.970.575,304.169.000,99 5.304.499,3410.597.400,14
(Vorjah) (17.026.081,90) (6.274.122,56) (4.711.025,23) (6.040.934,11) (12.203.968,18)

GPR = Grundpfandrecht

l dzZF 6 SY Rdzy 3Sy dzy R 9 NI NN3S

5AS 1 dzZF6SYRdzy3Sy I dz& RSNJ ! dzZFTl Ayadzya @2y t Sys
+2NBFKNY € mMpdhppdpInnd aAYR Ay RSNJ Ddz dzy i SNJ
l dZF 6 SY Rdzy3Sy b GSNX¥YSNJ] (G

5AS t2a0SydZRERNE BRB A Y NBOKydzy3 Sy uKFtaSy 1 SAy
GNN3IS dzyR ! dZF 6 Sy Rdzy3Sys RAS LISNA2RSYFNBYR 21
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