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���]�������Æ�‰�}�Œ�š�����‰�Œ���]�•�����Œ���]�v�]�P�š���µ�u���õ�U�õ���9�U�����]�����/�u�‰�}�Œ�š�����µ�u���ô�U�ò���9�X�������•�}�v�����Œ�•���P�Œ�}�˜���Á���Œ�������Œ���Z�º���l�r
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�]�Z�Œ�����À���Œ�(�º�P�����Œ���v�����]�v�l�}�u�u���v�U���µ�v�������]�����^�‰���Œ�‹�µ�}�š�����•�Ÿ���P���•�‰�]���P���o���]�o���o�]���Z���•���Z�Œ���l�Œ���L�]�P�����v�X���t���v�v��
�]�u���>���µ�(���������•���:���Z�Œ���•���î�ì�î�í�����]�����^���Z�µ�š�Ì�u���˜�v���Z�u���v���^���Z�Œ�]�©���(�º�Œ���^���Z�Œ�]�©���Ì�µ�Œ�º���l�P���(���Z�Œ���v���Á���Œ�����v��
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�P�����]�o�����š���v�� ���Œ�•�‰���Œ�v�]�•�•���� �Ì�µ�•���š�Ì�o�]���Z�� ���µ�•�P���P�������v�� �µ�v���� �<�}�v�•�µ�u�� �v�����Z�P���Z�}�o�š�� �Á���Œ�����v�X�� �D�]�š�� ���]�v���u��
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�s���Œ�Ì�‚�P���Œ�µ�v�P�����µ���Z�����]�����h�v�š���Œ�v���Z�u���v�•�]�v�À���•�Ÿ�Ÿ�}�v���v���Á�]�������Œ�����v���^���Z�Á�µ�v�P���P���Á�]�v�v���v�X�����]�•�����v������
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�À�}�v���ì�U�ñ���9���l���µ�u���v�}���Z���Ì�µ�o���P���v���l�}�v�v�š���v�X�� 

�����Œ�� �‚�+���v�š�o�]���Z���� �,�}���Z-�� �µ�v���� �d�]���)���µ�� ���v�š�Á�]���l���o�š���� �•�]���Z�� �î�ì�î�ì�� �������v�(���o�o�•�� �‰�}�•�]�Ÿ�À�� �~�í�U�ó�� �9�•�U�� �Ì���]�P�š����
�������Œ�� ���]�v���� �����µ�š�o�]���Z�� �P���Œ�]�v�P���Œ���� �t�����Z�•�š�µ�u�•�Œ���š���� ���o�•�� �����Œ�� �t�}�Z�v�µ�v�P�•�����µ�X�� �����Œ�� ���µ�L�Œ���P�•�����•�š���v����



�s���Œ���]�v�]�P�š�����t�}�Z�v�µ�v�P�•�P���v�}�•�•���v�•���Z���L�����'�U�����Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P 

�í�í 

���µ�•�� �����v�� �•���]�š���v�� �P�µ�š�� �P���(�º�o�o�š���Œ���‚�+���v�š�o�]���Z���Œ�� �<���•�•���v�� �����.�v�����š�� �•�]���Z�� �Á���]�š���Œ�Z�]�v�� ���µ�(�� �l�}�u�(�}�Œ�š�����o���u��
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�(�Œ���P���� ���]�•�Z���Œ�� ���o�•�� �Œ���o���Ÿ�À�� �Œ�}���µ�•�š�X�� ���µ���Z�� ���]���� �Ì�Á���]�š���� �t���o�o���� �����o���•�š���š���� ���]���� ���v�š�Á�]���l�o�µ�v�P�� �����Œ�� 
�t�}�Z�v�µ�v�P�•�����µ�]�v�À���•�Ÿ�Ÿ�}�v���v�� ���]�•�o���v�P�� �v�µ�Œ�� �Á���v�]�P�X�� �E�����Z�� ���]�v���u�� �o���]���Z�š���v�� �Z�º���l�P���v�P�� �]�u�� �t�]�v�š���Œ��
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Bewirtschaftungsbestand per 31.12.2020

(Vorjahr)

Wohnhäuser 160 160

Wohnungen 1.363 1.362

m2 Wohnfläche 94.515,66 94.483,99

Gewerbeobjekte (davon Eigennutzung: 1) 7 6

m2 Nutzfläche (davon Eigenutzung: 844,87 m²) 1.289,27 444,40

Garagen 315 307

PKW-Einstellplätze (davon Eigenutzung: 22) 225 179
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���µ�v�P�� �Á���Œ�� ���v�ž���Œ�v�š�� �Á�}�Œ�����v�X�� ���]���� ���Œ�]���E���•�š���v���v�o���P���� �Á���Œ�� ���µ�•�� �����v�� �,���µ�•���Œ�v�� �v�����Z�� ���Œ���µ�˜���v�� 
�À���Œ�o���P�š�� �Á�}�Œ�����v�X�� ���•�� �Á�µ�Œ�����v�� �v���µ���� �(�Œ���]�•�š���Z���v������ ���Œ�]���E���•�š���v���v�o���P���v�� �µ�v���� �&���Z�Œ�Œ�����•�š���v�����Œ�� 
���v�P���•���Z���O���µ�v�����]�u���,���µ�•�Ì�µ�P���v�P�•�����Œ���]���Z�����µ�(�P���•�š���o�o�š�X���� 
���]�v�� �Á���]�š���Œ���•�� �µ�u�(���v�P�Œ���]���Z���•�� �W�Œ�}�i���l�š�� �Á���Œ�� ���]���� �E���µ�P���•�š���o�š�µ�v�P�� �����•�� �Ì�Á���]�š���v�� �/�v�v���v�Z�}�(���•�� 
�Ì�Á�]�•���Z���v�� �����v�� �^�š�Œ���˜���v�Ì�º�P���v�� �h�Z�o���v���•�š�Œ���˜���U�� �,���]�v�Œ�]���Z-�,���]�v��-�^�š�Œ���˜���� �µ�v���� �,�}�‰�(���v�P���Œ�š���v�X�� 
�•�µ�v�����Z�•�š�� �Á�µ�Œ������ �����Œ�� ���o�š���� �'���Œ���P���v���o�}���l�� �����P���Œ�]�•�•���v�� �µ�v���� ���]�v�� �d���]�o�� �����Œ�� �À�}�Œ�Z���v�����v���v�� �'���Z�‚�o�Ì����
�u�µ�•�•�š���� ���v�ž���Œ�v�š�� �Á���Œ�����v�X�� ���]�v���� ���v�(�}�Œ�����Œ�µ�v�P�� �����Œ���^�š�����š�� ���Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P�� �o���µ�š���š���U�� �����v�� �/�v�v���v�Z�}�(��
�u�]�š�� ���]�v���u�� �Z���©�µ�v�P�•�Á���P�� ���o�•�� �Z�µ�v���µ�u�(���Z�Œ�š�� ���v�Ì�µ�o���P���v�X�� �&�º�Œ�� ���]���� �&���Z�Œ�•�‰�µ�Œ�� �Á�µ�Œ������ ���]�v�� �Z���•���v�r
�P�]�©���Œ�•�š���]�v�����µ�•�P���Á���Z�o�š�U���µ�u�������•���P�Œ�º�v�����'���•���u�š���]�o�����Ì�µ�����Œ�Z���o�š���v�X�� 
���u���^�š���v���}�Œ�š�������Œ�����]�•�Z���Œ�]�P���v���'���Œ���P���v���v�o���P�����Á�µ�Œ�����v���v���µ�v���v���µ���U���P���Œ���µ�u�]�P�������]�v�Ì���o�P���Œ���P���v���]�v��
�Z���]�Z���� ���µ�(�P���•�š���o�o�š�X�� �/�v�� �����Œ�� �•�µ�(���Z�Œ�š�� �À�}�u�� �,�}�‰�(���v�P���Œ�š���v�� ���v�š�•�š���v�����v�� �•�����Z�•�� �W�<�t-���]�v�•�š���o�o�‰�o���š�Ì����
�µ�v�������]�������]�v�(���Z�Œ�š���Ì�µ�u���'�Œ�µ�v���•�š�º���l���Á�µ�Œ���������µ�Œ���Z�����]�v�������µ�š�}�u���š�]�•���Z�����^���Z�Œ���v�l�����P���•�]���Z���Œ�š�X�� 



�s���Œ���]�v�]�P�š�����t�}�Z�v�µ�v�P�•�P���v�}�•�•���v�•���Z���L�����'�U�����Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P 
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���µ�(�������u���P���•���u�š���v���'���o���v�������Á�µ�Œ�����v�����u�����v�����������Œ�������µ�Ì���]�š���v���µ���������µ�u�����µ�v�����^�š�Œ���µ���Z���Œ�����v�P���r
�‰�G���v�Ì�š�X�� ���]���� �E���µ�P���•�š���o�š�µ�v�P�� �����•�� �Ì�Á���]�š���v�� �/�v�v���v�Z�}�(���•�� ���]�o�����š���� �]�v�� ���]���•���Œ�� �>�]���P���v�•���Z���L�� �����v�� 
�����•���Z�o�µ�•�•�������•���]�u���:���Z�Œ���î�ì�í�ñ�������P�}�v�v���v���v���D�}�����Œ�v�]�•�]���Œ�µ�v�P�•�‰�Œ�}�P�Œ���u�u�•�X 
�E�������v�������v�����l�Ÿ�À�]���Œ�µ�v�P�•�‰�G�]���Z�Ÿ�P���v���,���Œ�•�š���o�o�µ�v�P�•�l�}�•�š���v���]�v���,�‚�Z�����À�}�v���ô�ñ�ñ���d�¦���Á�µ�Œ�����v���Á���]�š���Œ������
�í�X�õ�ñ�ñ�� �d�¦�� �(�º�Œ�� ���]���� ���]�v�Ì���o�u�}�����Œ�v�]�•�]���Œ�µ�v�P�� �À�}�v�� �î�î�� �t�}�Z�v�µ�v�P���v�� �~�s�}�Œ�i���Z�Œ�� �î�õ�� �t�}�Z�v�µ�v�P���v�•���v�����Z��
�D�]���š���Œ�Á�����Z�•���o�v�U���(�º�Œ�����]�����P���‰�o���v�š�����'�Œ�}�˜�]�v�•�š���v���Z���o�š�µ�v�P���•�}�Á�]�����(�º�Œ�����]�����o���µ�(���v�������<�o���]�v�]�v�•�š���v���r
�Z���o�š�µ�v�P�����µ�(�P���Á���v�����š�X 
�/�u���Z���Z�u���v�������Œ���µ�v�•���}���o�]���P���v�����v���s���Œ�l���Z�Œ�•�•�]���Z���Œ�µ�v�P�•�‰�G�]���Z�š���v���Á�µ�Œ�����v���š�µ�Œ�v�µ�•�P���u���˜���•���u�š�o�]�r
���Z���� �������Z�G�����Z���v�� �µ�v�•���Œ���Œ�� �'�������µ�����U�� �•�}�Á�]���� �����Œ�� �l�}�u�‰�o���©���� �����µ�u�����•�š���v���� �º�����Œ�‰�Œ�º�L�� �µ�v���� 
�Z�]���Œ���µ�•���Œ���•�µ�o�Ÿ���Œ���v�������D���˜�v���Z�u���v���À���Œ���v�o���•�•�š�X�� 
�/�u�� �:���Z�Œ�� �î�ì�î�ì�� �Á�µ�Œ������ �����Œ�� �E���µ�����µ�� �����•�� �l�º�v�L�]�P�� ���]�P���v���v�� ���º�Œ�}�P�������µ�����•�� �����Œ�� �s�t�'�� �]�u�� 
���º�o�š���v�Á���P�� �ï�í���� �]�v�� �ï�ô�í�ì�ò�� ���Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P�� �(���Œ�Ÿ�P�P���•�š���o�o�š�X�� �D�]�š�� �����v�� �����µ�À�}�Œ�����Œ���]�š�µ�v�P���v�� �Á���Œ�� �]�u��
�:���Z�Œ���î�ì�í�ô�������P�}�v�v���v���Á�}�Œ�����v�X���E�����Z�����]�Œ�������î�ì���D�}�v���š���v���Œ���]�v���Œ�������µ�Ì���]�š���(���v���������Œ���h�u�Ì�µ�P�����v�������v��
�Ì�µ�l�º�v�L�]�P���v���h�v�š���Œ�v���Z�u���v�•�•�š���v���}�Œ�š���]�u���K�l�š�}�����Œ���î�ì�î�ì���•�š���©�X�������•�����º�Œ�}�P�������µ���������Œ�•�š�Œ�����l�š���•�]���Z��
�º�����Œ�� �Ì�Á���]�� ���š���P���v�� �µ�v���� �Á���]�•�š�� �]�v�•�P���•���u�š�� ���]�v���� �E�µ�š�Ì�G�����Z���� �À�}�v�� �Œ���X�� �ô�ð�ñ�� �u�ø�����µ�(�X�� �/�u�� �í�X�� �K�'�� 
�����.�v�����v�� �•�]���Z�� ���]���� ���º�Œ�}�Œ���µ�u���U���Z�]���Œ���Á�]�Œ���� �����•�� �d���P���•�P���•���Z���L�� �����P���Á�]���l���o�š�X���/�u�� �î�X�� �K�'�������.�v�����v��
�•�]���Z�� ���]���� �&�µ�v�l�Ÿ�}�v�•�Œ���µ�u���X�� �,�]���Œ�����]�� �Z���v�����o�š�� ���•�� �•�]���Z�� �µ�X�� ���X�� �µ�u�� �Ì�Á���]�� �^�]�š�Ì�µ�v�P�•�Ì�]�u�u���Œ�U�� �d�����Z�v�]�l�r
�Œ���µ�u�U�����Œ���Z�]�À�U���>���P���Œ���µ�v�����<�º���Z���X�����µ�Œ���Z�����]�������µ�(�P���•�š���v�����Œ�š���������µ���Œ�š���•�š���Z���v���µ�v�š���Œ�������u�����º�Œ�}�P���r
�����µ������ �º�����Œ�������Z�š���� �W�<�t-���]�v�•�š���o�o�‰�o���š�Ì���� �Ì�µ�Œ�� �s���Œ�(�º�P�µ�v�P�X�� �t���]�š���Œ�Z�]�v�� �����.�v�����v�� �•�]���Z�� ���µ�(�� �����u��
�'�Œ�µ�v���•�š�º���l�� ���]���� �v���µ�� ���Œ�•�š���o�o�š���v�� �'���Œ���P���v�� �•�}�Á�]���� �v�]���Z�š�� �º�����Œ�������Z�š���� ���]�v�•�š���o�o�‰�o���š�Ì���X�� ���]���� �^�š���o�o-
�‰�o���š�Ì���� �Á���Œ�����v�� �•�}�Á�}�Z�o�� �À�}�v�� �s�t�'�� �D�]���š���Œ�v�� ���o�•�� ���µ���Z�� �D�]�š���Œ�����]�š���Œ�v�� �P���v�µ�š�Ì�š�X�� ���µ�•�� �‚�l�}�o�}�P�]�•���Z���v��
�•�}�Á�]�����}�‰�Ÿ�•���Z���v�����Œ�Á���P�µ�v�P���v���Z���Œ���µ�•�U�����Œ�Z�]���o�š���v�����]�����&�o�����Z�������Z���Œ�������•�����º�Œ�}�P�������µ�����•���µ�v���������Œ�� 
���v�P�Œ���v�Ì���v�����v�� �'���Œ���P���v�� �i���Á���]�o�•�� ���]�v�� ���Æ�š���v�•�]�À���•�� �'�Œ�º�v�������Z�X�� ���]���� �•�µ�(���Z�Œ�š�� �Ì�µ�u�� �'�Œ�µ�v���•�š�º���l�� �]�•�š��
���µ�˜���Œ�Z���o���� �����Œ�� �'���•���Z���L�•�Ì���]�š���v�� ���µ�Œ���Z�� ���]�v���� ���µ�š�}�u���Ÿ�•���Z���� �^���Z�Œ���v�l���� �P���•�]���Z���Œ�š�X�� �� ���]���� �/�v�À���•�Ÿ�Ÿ�r
�}�v�•�•�µ�u�u���������o���µ�L���•�]���Z���]�v�•�P���•���u�š�����µ�(���Œ���X���ï�X�ó�ò�î���d�¦�X���������•���t���]�š���Œ���v���Á�µ�Œ���������µ�(�������u���'���o���v������
���]�v�� �h�v�š���Œ�G�µ�Œ�•�Ç�•�š���u�� �(�º�Œ�� ���]���� �D�º�o�o���v�š�•�}�Œ�P�µ�v�P�� �]�v�•�š���o�o�]���Œ�š�X�� �,�]���Œ�� ���v�š�•�}�Œ�P���v�� ���]���� �D�]���š���Œ�� �����Œ�� 
�����v�����Z�����Œ�š���v�� �t�}�Z�v�Z���µ�•���Œ�� ���º�o�š���v�Á���P�� �ï�î-�ï�ð���� �]�Z�Œ���v�� �,���µ�•�u�º�o�o�X�� �&�º�Œ�� �����v�� �]�u�� ���º�Œ�}�P�������µ������
���v�(���o�o���v�����v���D�º�o�o���•�š���Z�š�����]�v���•���‰���Œ���š���Œ���h�v�š���Œ�G�µ�Œ���}�v�š���]�v���Œ���Ì�µ�Œ���s���Œ�(�º�P�µ�v�P�X 
���]���� ���µ�L���]�o�µ�v�P�� �����Œ�� �/�v�À���•�Ÿ�Ÿ�}�v���v�� �]�v�� �����v�� �����•�š���v���� �v�����Z�� �,���Œ�•�š���o�o�µ�v�P�•�l�}�•�š���v�� ���Ì�Á�X�� ���Œ�Z���o�š�µ�v�P�•�r
���µ�(�Á���v�����•�š���o�o�š���•�]���Z���]�v�������v���:���Z�Œ���v���î�ì�í�õ���µ�v�����î�ì�î�ì���Á�]�����(�}�o�P�š�������Œ�W 
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�s���Œ���]�v�]�P�š�����t�}�Z�v�µ�v�P�•�P���v�}�•�•���v�•���Z���L�����'�U�����Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P 

�í�ô 

�D�]�š�P�o�]�������Œ�À���Œ�Á���o�š�µ�v�P 

���]���� ���v�Ì���Z�o�� �����Œ���D�]�š�P�o�]�������Œ���Z���š�� �•�]���Z�� �]�v�� �î�ì�î�ì�� �µ�u�� �î�ï�� �D�]�š�P�o�]�������Œ�����Œ�Z�‚�Z�š�X�����u�� �ï�í�X�í�î�X�î�ì�î�ì�� �Z���©����
���]���� �s���Œ���]�v�]�P�š���� �t�}�Z�v�µ�v�P�•�P���v�}�•�•���v�•���Z���L�� �ï�X�ì�î�í�� �~�s�}�Œ�i���Z�Œ�� �î�X�õ�õ�ô�•�� �D�]�š�P�o�]�������Œ�X�� ���]���•���� �À���Œ�(�º�P���v��
�º�����Œ���]�v�•�P���•���u�š���ó�X�ñ�õ�ô���~�s�}�Œ�i���Z�Œ���ó�X�ï�ó�ô�•�����v�š���]�o���X�� 

 

�'���l�º�v���]�P�š���Z�������v���õ�ò���D�]�š�P�o�]�������Œ���u�]�š���í�ô�ï�����v�š���]�o���v�X�����µ�Œ���Z���d�}���U�����µ�•�•���Z�o�µ�•�•�U���m�����Œ�š�Œ���P�µ�v�P���µ�v����
�<�º�v���]�P�µ�v�P�� �Á���]�š���Œ���Œ�� ���v�š���]�o���� �À���Œ�Œ�]�v�P���Œ�š���� �•�]���Z�� ���]���� ���v�Ì���Z�o�� �µ�u�� �Á���]�š���Œ���� �ð�ð�� �D�]�š�P�o�]�������Œ�� �u�]�š�� �í�í�î��
���v�š���]�o���v�X�� 

���]���•���v�������P���v�P���v���•�š���Z���v���i�����}���Z�������]�š�Œ�]�©�����À�}�v���í�ò�ï���D�]�š�P�o�]�������Œ�v���u�]�š���ñ�í�ñ�����v�š���]�o���v���P���P���v�º�����Œ�X 
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�s���Œ���]�v�]�P�š�����t�}�Z�v�µ�v�P�•�P���v�}�•�•���v�•���Z���L�����'�U�����Œ���µ�v�•���Z�Á���]�P 

�í�õ 

�W���Œ�•�}�v���o���µ�v�����K�Œ�P���v�]�•���Ÿ�}�v 

�E�������v���Ì�Á���]���Z���µ�‰�š���u�š�o�]���Z���v���s�}�Œ�•�š���v���•�u�]�š�P�o�]�������Œ�v���Á���Œ���v���]�u���'���•���Z���L�•�i���Z�Œ���î�ì�î�ì���]�u�����µ�Œ���Z�r
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Veränderung

TEuro % TEuro % TEuro

Anlagevermögen
Immaterielle Vermögensgegenstände 3 0,01 6 0,01 -3
Sach- und Finanzanlagen 38.766 86,22 37.677 90,97 1.089

Umlaufvermögen
kurzfristig 6.194 13,77 3.735 9,02 2.459

Summe Aktiva 44.963 100,00 41.418 100,00 3.545

Eigenkapital 27.051 60,16 25.427 61,39 1.624

Rückstellungen
lang- und mittelfristig 670 1,49 616 1,49 54
kurzfristig 137 0,30 85 0,20 52

Verbindlichkeiten
lang- und mittelfristig 10.752 23,91 11.199 27,04 -447
kurzfristig 6.353 14,13 4.091 9,88 2.262

Summe Passiva 44.963 100,00 41.418 100,00 3.545

Reinvermögen
zum Jahresanfang 25.427 23.878

Reinvermögen
zum Jahresende 27.051 25.427

Vermögenszuwachs 1.624 6,39 1.549 6,49

31.12.2020 31.12.2019
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Kapitalflussrechnung für 2020

2020 2019
TEuro TEuro

Jahresüberschuss 1.655,7 1.554,4
Abschreibungen auf Gegenstände des Anlagevermögens 1.468,5 1.423,0
Abnahme (-) Zunahme (+) der langfristigen Rückstellungen 53,5 52,2
Gewinn (-) Verlust (+) aus Abgang von Gegenständen d. Anlagevermögens -0,2 -15,0
Erträge aus Tilgungszuschüssen 0,0 -5,5
Cashflow nach DVFA/SG 3.177,5 3.009,1

Abnahme (-) Zunahme (+) der kurzfristigen Rückstellungen 51,7 -27,6
Zunahme (-) Abnahme (+) sonstiger Aktiva -1.337,2 177,3
Zunahme (+) Abnahme (-) sonstiger Passiva 1.774,3 -433,3
Zinsaufwendungen (+) / Zinserträge (-) 118,6 149,6
Sonstige Beteiligungserträge (-) 0,0 0,0
Ertragsteueraufwand (+) / - ertrag (-) 13,5 14,2
Ertragssteuerzahlungen -14,4 -9,7
Cashflow aus laufender Geschäftstätigkeit 3.784,0 2.879,6

Einzahlungen aus Abgängen von Gegenständen des Sachanlagevermögens 0,2 0,0
Auszahlungen für Investitionen in das Sachanlagevermögen und Immatrielle 
Vermögensgegenstände -2.553,3 -4.877,0

Einzahlungen aus Abgängen von Gegenständen des Finanzanlagevermögens 18,7
Cashflow aus Investitionstätigkeit -2.553,1 -4.858,3

Veränderung der Geschäftsguthaben 55,8 79,7
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 1.200,0 3.000,0
Einzahlung aus Baukostenzuschüssen 0,0 21,8
Planmäßige Tilgungen -1.157,5 -1.009,3
außerplanmäßige Tilgungen 0,0 -120,2
Gezahlte Zinsen -118,6 -149,6
Gezahlte Dividenden          -88,2 -84,4
Cashflow aus Finanzierungstätigkeit -108,5 1.738,0

Zahlungswirksame Veränderung des Finanzmittelbestands 1.122,4 -240,7
Finanzmittelbestand zum 01.01. 1.345,1 1.585,8
Finanzmittelbestand zum 31.12. 2.467,5 1.345,1

Zusammensetzung Finanzmittelbestand

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.467,5 1.345,1
Finanzmittelbestand zum 31.12. 2.467,5 1.345,1
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Veränderung
TEuro % TEuro % TEuro

Umsatzerlöse 7.926,8 83,9 9.333,6 100,3 -1.406,8
Bestandsveränderungen 1.313,5 13,9 -201,5 -2,2 1.515,0

Gesamtleistung 9.240,3 97,8 9.132,1 98,1 108,2

Andere Erträge 203,1 2,2 170,5 1,8 32,6

Betriebsleistung 9.443,4 100,0 9.302,6 99,9 140,8

Aufwendungen für bezogene
Lieferungen und Leistungen 4.471,8 47,4 4.527,1 48,7 -55,3
Zinsen und ähnliche Aufwendun-
gen für Hausbewirtschaftung 118,7 1,3 149,6 1,6 -30,9
Personalaufwand 978,5 10,4 928,7 10,0 49,8
Planmäßige Abschreibungen 1.468,4 15,5 1.422,9 15,3 45,5
Sonstige Steuern 269,4 2,8 256,2 2,7 13,2
Andere Sachaufwendungen 474,6 5,0 469,1 5,0 5,5
Aufwendungen für die 
Betriebsleistung 7.781,4 82,4 7.753,6 83,3 27,8

Betriebsergebnis 1.662,0 17,6 1.549,0 16,7 113,0

Finanzerträge 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finanzaufwendungen 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1

Finanzergebnis -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1

Neutrale Erträge 5,7 0,1 22,9 0,2 -17,2
Neutrale Aufwendungen 1,2 0,0 2,4 0,0 -1,2

Neutrales Ergebnis 4,5 0,1 20,5 0,2 -16,0

Gesamtergebnis
vor Ertragsteuern 1.666,4 17,7 1.569,5 16,9 96,9

Ertragsteuern 10,7 0,1 15,1 0,2 -4,4

Jahresergebnis 1.655,7 17,6 1.554,4 16,7 101,3

2020 2019
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AKTIVA
zum 31.12.2020 Vorjahr

Euro Euro Euro

A. Anlagevermögen

I. Immaterielle Vermögensgegenstände

Entgeltl ich erworbene Rechte sowie Lizenzen an solchen Rechten 2.569,46 6.436,00

II. Sachanlagen

1. Grundstücke und grundstücksgleiche Rechte mit Wohnbauten 34.255.319,18 35.035.950,21

2. Grundstücke mit Geschäfts- und anderen Bauten 4.054.502,56 39.639,88

3. Grundstücke ohne Bauten 237.136,47 280.171,79

4. Betriebs- und Geschäftsausstattung 217.649,50 50.430,00

5. Anlagen im Bau 0,00 2.269.676,28

38.764.607,71

III. Finanzanlagen

Beteil igungen 1.250,00 1.250,00

38.768.427,17 37.683.554,16

B. Umlaufvermögen

I.  Zum Verkauf bestimmte Grundstücke und andere Vorräte

1. Unfertige Leistungen 3.269.595,13 1.956.122,27

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

1. Forderungen aus Vermietung 9.468,18 6.728,15

2. Sonstige Vermögensgegenstände 447.484,16 456.952,34 426.589,99

III. Flüssige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.467.496,91 1.345.142,32

6.194.044,38 3.734.582,73

Bilanzsumme 44.962.471,55 41.418.136,89
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 PASSIVA
zum 31.12.2020 Vorjahr

Euro Euro Euro

A. Eigenkapital

I. Geschäftsguthaben

1. der mit Ablauf des Geschäftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 69.750,00 78.740,00

2. der verbleibenden Mitglieder 2.346.510,00 2.277.733,94

3. aus gekündigten Geschäftsanteilen 9.920,00 13.950,00

Rückständige fällige Einzahlungen auf Geschäftsanteile : 2.426.180,00
�¦��7.940,00 (Vorjahr: �¦��3.125,00)

II. Ergebnisrücklagen

1. Gesetzliche Rücklage 2.838.000,00 2.672.000,00

davon aus dem Jahresüberschuss des Geschäftsjahres eingestellt :
�¦��166.000,00 (Vorjahr: �¦��156.000,00)

2. Bauerneuerungsrücklage 12.564.512,79 11.254.276,80

davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
�¦1.310.235,99 (Vorjahr: �¦1.017.796,07)

3. Andere Ergebnisrücklagen 7.732.182,46 7.732.182,46

davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres eingestellt:
�¦��0,00 (Vorjahr: �¦��0,00) 23.134.695,25

III. Bilanzgewinn

1. Jahresüberschuss 1.655.703,09 1.554.428,09

2. Einstellung in Ergebnisrücklagen -166.000,00 1.489.703,09 -156.000,00

27.050.578,34 25.427.311,29

B. Rückstellungen
1. Rückstellungen für Pensionen und ähnliche Verpfl ichtungen 666.049,00 612.492,00

2.  Steuerrückstellungen 7.199,50 6.332,00

3. Sonstige Rückstellungen 133.742,28 806.990,78 82.000,00

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten 10.674.323,07 10.542.428,65

2. Verbindlichkeiten gegenüber anderen Kreditgebern 1.529.645,11 1.618.970,26

3. Erhaltene Anzahlungen 4.316.577,39 2.442.562,24

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 15.321,49 34.009,54

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 335.353,34 440.890,35

6. Sonstige Verbindlichkeiten 154.861,50 150.487,30
davon aus Steuern: �¦��5.315,81 (Vorjahr: �¦����7.213,86) 17.026.081,90
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: �¦��0,00 (Vorjahr: �¦��0,00)

D. Rechnungsabgrenzungsposten
Rechnungsabgrenzungsposten 78.820,53 60.653,26

Bilanzsumme 44.962.471,55 41.418.136,89
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�'���Á�]�v�v�t���µ�v�����s���Œ�o�µ�•�š�Œ�����Z�v�µ�v�P 
 für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2020

Vorjahr
Euro Euro Euro

1. Umsatzerlöse
a. aus der Hausbewirtschaftung 7.906.784,81 9.315.291,24
b. aus anderen Lieferungen und Leistungen 20.026,92 18.264,91

7.926.811,73 9.333.556,15

2. Erhöhung / Verminderung des Bestandes an 
 unfertigen Leistungen 1.313.472,86 -201.447,05

3. Andere aktivierte
Eigenleistungen 103.071,38 90.841,93

4. Sonstige betriebliche Erträge 108.580,37 101.589,42

5. Aufwendungen für bezogene
Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung 4.471.787,87 4.527.078,41

6. Rohergebnis 4.980.148,47 4.797.462,04

7. Personalaufwand
a. Löhne und Gehälter 748.289,03 706.717,67
b. soziale Abgaben und Aufwendungen für

Altersversorgung 214.272,39 204.690,76
(davon für Altersversorgung: 66.429,65 �¦) 962.561,42 911.408,43

(Vorjahr: 63.132,70 �¦)

8. Abschreibungen auf immaterielle Vermögensgegenstände
des Anlagevermögens und Sachanlagen 1.468.428,39 1.422.909,32

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 475.820,69 471.474,52

10. Zinsen und ähnliche Aufwendungen 134.725,49 166.861,15
�����À�}�v�����µ�(�Ì�]�v�•�µ�v�P���Z�º���l�•�š���o�o�µ�v�P���v���¦����15.959,00 (Vorjahr: �¦��17.292,00)

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 13.505,64 14.150,55

12. Ergebnis nach Steuern 1.925.106,84 1.810.658,07

13. Sonstige Steuern 269.403,75 256.229,98

14. Jahresüberschuss 1.655.703,09 1.554.428,09

15. Einstellungen aus dem Jahresüberschuss in Ergebnisrücklagen -166.000,00 -156.000,00

16. Bilanzgewinn 1.489.703,09 1.398.428,09
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Stand am Einstellungen aus dem Entnahmen für Stand am
01.01. Bilanzgewinn Jahresüberschuss 31.12.
2020 2020 2020 2020 2020
(2019) (2019) (2019) (2019) (2019)

Euro Euro Euro Euro Euro

Gesetzliche Rücklage 2.672.000,00 0,00 166.000,00 0,00 2.838.000,00
(Vorjahr) (2.516.000,00) (0,00) (156.000,00) (0,00) (2.672.000,00)

Bauerneuerungsrücklage 11.254.276,80 1.310.235,99 0,00 0,00 12.564.512,79
(Vorjahr) (10.236.480,73) (1.017.796,07) (0,00) (0,00) (11.254.276,80)

Andere Ergebnisrücklagen 7.732.182,46 0,00 0,00 0,00 7.732.182,46
(Vorjahr) (7.732.182,46) (0,00) (0,00) (0,00) (7.732.182,46)

Rücklagen Gesamt 21.658.459,26 1.310.235,99 166.000,00 0,00 23.134.695,25
(Vorjahr) (20.484.663,19) (1.017.796,07) (156.000,00) (0,00) (21.658.459,26)
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davon mit einer Restlaufzeit von
Insgesamt bis zu 1 Jahr 1 - 5 Jahre über 5 Jahre Art der

Geschäftsjahr Geschäftsjahr Geschäftsjahr davon gesichert Sicherung

Verbindlichkeiten Euro Euro Euro Euro Euro

gegenüber
Kreditinstituten 10.674.323,071.515.316,50 4.183.498,91 4.975.507,66 10.674.323,07 GPR
(Vorjahr) (10.542.428,65) (1.057.732,74) (4.408.104,18) (5.076.591,73) (10.542.428,65)

gegenüber
anderen Kreditgebern 1.529.645,11 91.251,54 385.165,25 1.053.228,32 1.529.645,11 GPR
(Vorjahr) (1.618.970,26) (89.325,14) (377.009,41) (1.152.635,71)(1.618.970,26)

Erhaltene Anzahlungen 4.316.577,394.316.577,39 0,00 0,00
(Vorjahr) (2.442.562,24) (2.442.562,24) (0,00) (0,00)

aus Vermietung 15.321,49 15.321,49 0,00 0,00
(Vorjahr) (34.009,54) (34.009,54) (0,00) (0,00)

aus Lieferungen
und Leistungen 335.353,34 192.992,27 142.361,07 0,00
(Vorjahr) (440.890,35) (267.459,42) (173.430,93) (0,00)

Sonstige Verbindlichkeiten 154.861,50 142.663,37 0,00 12.198,13
(Vorjahr) (150.487,30) (139.310,87) (0,00) (11.176,43)

Gesamtbetrag 17.026.081,90 6.274.122,56 4.711.025,23 6.040.934,11 12.203.968,18
(Vorjahr) (15.229.348,34) (4.030.399,95) (4.958.544,52) (6.240.403,87) (12.161.398,91)

GPR = Grundpfandrecht
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qm/Wfl. %-Bestand

Braunschweig
Östliches Ringgebiet 463 11 171 233 42 6 31.583,58 33,97%
Westliches Ringgebiet 339 34 79 205 21 22.575,53 24,87%
Weststadt 244 4 64 110 66 18.406,49 17,90%
Heidberg/Melverode 68 4 9 50 5 4.628,92 4,99%
Waggum 64 4 12 38 10 4.253,71 4,70%
Siegfriedviertel 63 0 8 44 11 4.567,86 4,62%
Innenstadt 38 0 9 24 5 2.456,43 2,79%
Schuntersiedlung 37 0 20 8 9 2.674,56 2,71%
Rautheim 17 3 4 8 2 1.101,02 1,25%
Volkmarode 14 2 8 4 850,27 1,03%
Querum 7 0 2 3 2 551,60 0,51%
Leiferde 4 0 4 527,60 0,29%

Bad Harzburg 5 0 5 338,09 0,37%
Gesamt 1.363 62 386 732 173 6 4 94.515,66 100,00%
% Bestand 100,00% 4,55% 28,32% 53,71% 12,69% 0,44% 0,29%
Leerstand 3 0 0 3 0 0 0 216,32

0,22% 0,00% 0,00% 0,41% 0,00% 0,00% 0,00%
WE mit Preisbindung 196 20 67 83 22 0 4

14,38% 32,26% 17,36% 11,34% 12,72% 0,00% 100,00%
Kündigungen 128 7 38 69 14 0 0

9,39% 11,29% 9,84% 9,43% 8,09% 0,00% 0,00%
Neuvermietungen 130 9 41 67 13 0 0

9,54% 14,52% 10,62% 9,15% 7,51% 0,00% 0,00%
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Kündigungen Neuvermietungen

Anzahl Quote % Anzahl Quote % Anzahl Quote % Quote % Anzahl Quote % Quote %
gesamt gesamt gesamt

18 3,89% 54 11,66% 3,96% 62 13,39% 4,55%
1 0,07% 16 4,72% 40 11,80% 2,93% 38 11,21% 2,79%

94 38,52% 11 4,51% 0,81% 9 3,69% 0,66%
7 10,29% 0,51% 8 11,76% 0,59%

1 0,07% 64 100,00% 4 6,25% 0,29% 3 4,69% 0,22%
5 7,94% 0,37% 2 3,17% 0,15%
2 5,26% 0,15% 2 5,26% 0,15%

1 0,07% 1 2,70% 0,07% 2 5,41% 0,15%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

2 14,29% 0,15% 2 14,29% 0,15%
2 28,57% 0,15% 2 28,57% 0,15%

4 100,00%

3 0,22% 196 14,38% 128 9,39% 130 9,54%

Wohnungen mit
 Preisbindung

Leerstand
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Ortslage Straße Hausnummer WE m² Wfl.

Braunschweig
Östliches Ringgebiet Allerstraße 10, 11, 12, 13, 13a, 16, 37, 37a, 37b, 38, 39, 40 92 6.738,91

Bültenweg 20, 21, 22 13 900,00
Hans-Sommer-Straße 75, 76, 77, 78 50 4.439,51
Heinrich-Heine-Straße 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 129 8.627,89
Hochstraße 4 3 172,09
Howaldtstraße 14 6 378,03
Kastanienallee 1 12 559,00
Langer Kamp 20, 20a, 21, 22 33 2.289,55
Uhlandstraße 9, 10, 11, 12, 13, 13a 78 4.553,92
Wabestraße 25a 11 700,33
Wachholtzstraße 5, 7, 9, 12 35 2.200,93

Westliches RinggebietAlter Pippelweg 1a 8 580,79
Altstadtring 1, 2, 5, 6, 7, 8, 13, 14, 15, 37, 38, 39 100 7.275,11
Broitzemer Straße 237, 238, 239, 240, 241, 242 56 3.936,01
Glückstraße 13, 14 12 974,62
Görgesstraße 5a 8 687,50
Klosterstraße 2 16 722,32
Molenberger Straße 4, 5 12 679,00
Münstedter Straße 15a 9 463,35
Schölkestraße 1a, 1b, 20 18 1.227,73
Sophienstraße 2 8 415,44
Stolzestraße 1, 14 20 1.531,27
Wittekindstraße 1, 2, 3, 4, 4a, 5, 5a 72 4.082,39

Weststadt Almestraße 1, 3, 5 26 2.116,32
Altmühlstraße 9, 10, 11 36 2.717,43
Lippestraße 6, 8, 10 53 4.103,66
Pregelstraße 12 12 953,52
Siegstraße 26, 28, 30 18 1.535,31
Steverweg 5, 7, 9, 11, 13, 15 75 4.868,89
Volmestraße 6, 8, 10 24 2.111,36

Heidberg/Melverode Gerastraße 2, 4, 6, 8, 10, 12 52 3.577,08
Oelsstraße 1, 2 16 1.051,84

Waggum Bechtsbütteler Weg 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32 64 4.253,71
Siegfriedviertel Bienroder Weg 47 7 599,64

Bültenweg 32, 32a, 33, 34, 34a 42 2.851,43
Gudrunstraße 46, 47, 48 14 1.116,79

Innenstadt Beckenwerker Straße 41, 42 12 763,21
Neuer Weg 5, 6, 7 18 1.175,50
Wolfenbütteler Straße66 9 541,14

Schuntersiedlung Bienroder Weg 66, 67 37 2.674,56
Rautheim Gemeindestraße 5, 5a 13 823,46

Schillerstraße 8a 4 277,56
Volkmarode Im Remenfeld 25, 25a 10 644,34

Schwabenstraße 11 4 205,93
Leiferde Burg 30, 31, 32, 33 4 527,60
Querum Kehrbeeke 2, 3 7 551,60

Bad Harzburg Am Breitenberg 76a 5 338,09

1.363 94.515,66
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